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Domovni rad

Spolecenstvi vliastnikéi domu ép. 1305, Hurbanova ul., Praha 4
osoba odpovédna za spravu domu a pozemku

. Uvodni ustanoveni

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani
spole€énych €asti, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu (§ 1176 Zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik ve znéni pozdé&jsich
pfedpisu - OZ).

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domu, byt(l, nebytovych prostori a spoleénych ¢asti domu a vztahuje se na
v8echny vlastniky i najemce byta ¢i nebytovych prostor, navstévniky a na kazdého, kdo se v domé vyskytuje.

Vlastnik odpovida za porusovani povinnosti podle tohoto domovniho fadu i za osoby, kterym umoznil pfistup do domu nebo
bytu, jako by poruSovani zpusobil sam.

Spole€nymi ¢astmi domu jsou spolecné konstrukéni ¢asti: zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, pruceli, vchody,
schodisté, chodby, terasy, stfecha, okna, balkony a lodzZie pfistupné ze spole€nych &asti budovy, domovni dvefe, vodovodni,
kanalizacni, elektrické, plynovodni pfipojky, i jsou-li umistény mimo dim; spole¢né domovni vybaveni: prostor pro ukladani kol
a kocarkll, pradelny, susarny a strojovny, stanovisté pro odvoz odpadku, uklidové komory; spoleéna technicka zafizeni:
domovni zdravotné technicka zafizeni, hlavni rozvody plynu, vody a kanalizace, domovni elektroinstalace, hromosvody,
vétrani (odsavani), spole¢né televizni antény, vytahy, uUstfedni vytapéni, uzaviraci ventily Ustfedniho topeni, méfidla
dodavanych médii, popfipadé indikatory topnych nakladu; dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji prisluSenstvi domu a
stavby vedlejsi v€etné jejich prisluSenstvi.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spole¢enstvi vlastnika.

Il Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylué¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoz i uzivat spole¢né
Casti, nesmi v8ak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.
Vlastnik jednotky udrzuje sv(j byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spoleénych ¢astech, které
ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu€ném uzivani.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo
fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné &asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky,
umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu
a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a téz k provedeni deratizace a dezinsekce v pfipadé
rozmnozeni nezadouciho hmyzu v objektu (napf. Svabi, rusi, $té€nice, housenky, mravenci apod.).

V pfipadé vyskytu nezadouciho hmyzu (napf. Svabi, rusi, Sténice, housenky, mravenci apod.) v domé je vlastnik bytu
zasazeného timto vyskytem povinen neprodlené po jeho zjisténi informovat vybor spoleCenstvi a po pfedchozi dohodé s nim
se podrobit provedeni deratizace a dezinsekce a splnit veSkera nasledna opatfeni stanovena vyborem. Soucasné s timto
vlastnikem bytu jsou povinni podrobit se deratizaci a dezinsekci a naslednym opatfenim taktéz vsSichni uzivateld bytd
vytipovanych za timto u¢elem ze strany odborného likvidatora. V pfipadé poruseni této povinnosti nese vlastnik bytu naklady
na provedenou deratizaci a dezinsekci jako celek sam, a to bez naroku na nahradu.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu a pozemku (dale jen ,osoba odpovédna
za spravu domu“) své jméno, bydlisté, jméno a bydlisté osoby, které prenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a
pocet osob, které budou mit v byté domacnost . To plati i v pfipadé zmény téchto udaja (§ 1177 OZ).

Vlastnik jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v byté, ktera maze vést k
naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli pfechodnou.

. Uzivani spole€énych c¢asti, prostorti a zarizeni domu
Spole¢né &asti domu se uzivaji jen k u€elim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak, aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnich vlastnik( jednotek v domé.
Pravidla pro uzivani susaren stanovi provozni fad, ktery je v téchto prostorach vyvéSen a uzivatel je povinen se jim Fidit,
v opacném pfipadé mu mlze byt dalsi uzivani odepreno.
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astnici jednotek v domeé jsou povinni zejména:

umoznit pFistup k méficm a technickym zafizenim, které jsou umistény v byté, nebo prostorach, které ma vlastnik
k vyluénému uzivani;

udrzovat volné unikové cesty;

udrzovat volny pfistup k prostfedkim pozarni ochrany (hydrantové skfiné, hasici pfistroje), k hlavnim uzavérdm plynu a
vody, rozvodnym zafizenim el. energie;

neskladovat v domé hoflavé latky, pfedevsim hoflavé kapaliny, tlakové lahve a jiné nebezpecné latky;

neskladovat v domé véci, které jsou zdrojem vzniku pozaru, Sifeni hmyzu a hlodavc;

dodrzovat zékaz uzivani otevieného ohné pfi svafovani, paleni a podobnych &innostech;

dodrzovat zékaz koufeni ve spoleénych prostorach;

dodrzovat zakaz vyroby, distribuce, uchovavani a uzivani omamnych latek v domé;

dodrzovat zakaz grilovani na balkonech a lodzZiich;

umoznit provedeni pozarni preventivni prohlidky v domé.
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IV.  Stavebni upravy a udrzba stavby v ramci bytu
Vlastnik bytu je povinen pfedem oznamit vyboru provadéni stavebnich Uprav uvnitf svého bytu, a to véetné planované doby
jejich trvani (§1182 OZ).
Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sv(j byt, umozni osobé& odpovédné za spravu domu na zakladé jeji pfedchozi vyzvy do
bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spole€né &asti, a to popfipadé i pfistupem
do bytu .(§ 1182 O2).
Vlastnik bytu je povinen provadét stavebni Upravy vyZadujici stavebni povoleni nebo ohlaseni dle platnych pravnich predpist
pouze na zakladé pisemného souhlasu vyboru spole€enstvi. Jedna se zejména o stavebni Upravy, kdy je zasahovano do
nosnych konstrukci stavby a dochazi stavebnimi Upravami ke zméné uzivani stavby nebo jeji ¢asti.
Zmeénou uzivani se rozumi i zfizeni provozovny, &i sidla podnikajici fyzické nebo pravnické osoby. Dale pokud se jedna o
vyuzivani bytu k jinému ucelu nez bydleni a o opakujici se kratkodoby pronajem bytu,
Stavebni Uprava je zmé&nou dokon&ené stavby a tedy stavbou ve smyslu stavebniho zakona, pfi které se zachovava vnéjsi
pudorysné i vySkové ohraniceni; za stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby.
Udrzbou stavby se rozuméji prace, jimiz se zabezpeduje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochazelo ke znehodnoceni
stavby a co nejvice se prodlouzila jeji uzivatelnost.
V ramci bytu se za udrzbu povaZuje zejména vyména &i oprava povrchovych vrstev podlah, stén a stropu, dale vyména
technickych rozvodu, zafizovacich pfedmétd, technického vybaveni kuchyni a dvefi.
Pokud vlastnik neprovadi udrzbu stavby, tak se jedna o stavebni Upravu. Tou je zejména Uprava vnitfniho dispozi¢niho
¢lenéni bytu, rozsifeni technickych instalaci, zasahovani do nosnych konstrukci stavby.
Stavebni Upravy muze provadét pouze osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako predmétu své
¢innosti (stavebni podnikatel) podle zvlastnich pfedpisd (Zivnostensky zakon). Stavebni Upravy mlze stavebnik provadét
svépomoci, ale je povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim, pokud neni pro takovou &innost sam
odborné zpUlsobily. Stavbyvedouci je osoba, ktera ma pro tuto ¢innost opravnéni podle zvlastniho predpisu (autorizaéni
zakon).
Bez svoleni vyboru nesmi vlastnik provadét jakékoli Upravy ve spoleénych ¢astech domu.
Hluéné stavebni prace Ize provadét pouze v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hodin. Dobu provadéni téchto praci je nutno
omezit na minimum.
Zakazuje se skladovat na chodbach domu jakékoli pfedméty. V prFipadé znecisténi spolenych prostor puvodce zaijisti
potfebny Uklid. V pfipadé poskozeni spoleéného majetku v domé zajisti Skiidce neprodlené jeho opravu &i odpovidajici
finan¢ni nahradu.
Veskery stavebni odpad musi byt likvidovan odpovidajicim zpusobem — je nepfipustné davat jej do kontejnerll na smésny
odpad z domacnosti.
V pfipadé stavebnich praci, které zpusobi zvySeny prach a $pinu spole¢nych prostor, je viastnik jednotky povinen provést
uklid sam nebo jej zabezpecdit na viastni naklady. V opaéném pfipadé Uklid zajisti osoba odpovédna za spravu domu na
naklady vlastnika jednotky.

V. Umist'ovani véci na vnéjsi konstrukce domu
Vlastnik jednotky nesmi bez pisemného souhlasu spole€enstvi umistovat na vnéj$i konstrukce domu, tj. zejména na vnéjsi
Casti balkonu, zabradli, lodzii, oken, fasadu, stfechu apod. jakakoliv zafizeni a pfedméty v¢. reklamnich ceduli, plachet,
vyvések, pfijimacq, vysilacu, klimatizaci apod. Souhlas obsahuje bliz§i podminky pro instalaci a provoz téchto zafizeni.
Stavebni ¢i jiny ufad mlze stanovit dal$i podminky potfebné pro instalaci a provoz zafizeni umisténych na vnéjsi konstrukci
domu.
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Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu tak, aby odolaly i za silného vétru. PFi zalévani je
treba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

VL Zajisténi poradku a cistoty vdomé
Vlastnik jednotky a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domeé poradek a Cistotu.
Spolecenstvi je povinno na naklady jednotlivych ¢lenl zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spoleénych ¢astech domu.
Vyklepavani koberct, rohozek, matraci apod. neni mozné provadét z oken a balkon(.
Neni dovoleno vyhazovat z oken, balkonu a lodZii jakékoliv véci a pfedméty, vé. cigaretového popela a nedopalku.
Neni dovoleno umistovat ve spoleénych prostorach odpadky.

VII. Zamykani vstupl do skleptl a vpousténi cizich osob do domu, kamerovy systém
Pro zvySeni bezpec€nosti domu a jeho obyvatel je nafizeno zamykani vSech vstupnich dvefi do sklepnich prostor.
Zakazuje se do domu vpoustét osoby za u€elem nabizeni zbozi a sluzeb, pokud s nimi nemél konkrétni vlastnik dopfedu
sjednanou schizku. Po skonceni této schlzky vlastnik zajisti, aby osoba opustila spole¢né prostory domu.
Zakazuje se do domu vpoustét cizi osoby za Uc€elem opravy, montaze, kontroly, ode¢tl a podobnych sluzeb, které maiji
probihat ve spole¢nych prostorach domu. Tyto osoby muze do domu vpustit pouze k tomu opravnéna osoba, tj. ¢len
statutarniho organu nebo k tomu ustanoveny domovnik.

Za UCelem zajisténi vétsi bezpec€nosti vdomeé a za ucelem eliminace poruSovani pravidel pro uzivani spoleénych prostor byl
v domé instalovan kamerovy systém se zaznamem. Jeho provoz se fidi pfedpisy na ochranu osobnich udaja.

VIil. Klid v domé
Vlastnici jednotek a vSechny osoby pohybujici se vdomé jsou povinny uzivat byt, nebytové prostory a spole¢né prostory v
souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele byt nadmérnym hlukem, prachem, zapachem nebo jinymi
emisemi, zejména pak v dobé nocniho klidu.

Nocni klid se stanovuje na dobu od 22.00 do 6.00 hodin.

IX. Drzeni domacich zvirat
Vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v byté drzena. Je sou€asné povinen dbat, aby nedochazelo k
ruSeni uzivaciho prava ostatnich vlastnikd a byla dodrzovana gistota v domé.
Pokud chov zvifete zpusobi zvySenou potfebu Uklidu spoleénych prostor, zajisti ji vlastnik vlastnimi silami nebo na vlastni
naklady. V opacném pfipadé uklid zajisti osoba odpovédna za spravu domu a pozemku na naklady vlastnika jednotky.

X. Poruseni domovniho fadu
V pfipadé poruseni domovniho fadu osoba odpovédna za spravu domu a pozemku nejprve vyzve vlastnika jednotky, aby od
porusovani domovniho fadu neprodlené upustil a pokud je to mozné, odstranil disledky jeho porusovani.

Xl.  Zavéreéna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpist a stanov spolecenstvi vlastnik(.
Domovni fad byl schvalen korespondenénim hlasovanim ¢lent spole€enstvi a nabyva ucinnosti dne 27.12.2020.



